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1. Identifikacné Udaje :

Nazov akcie : Rekonstrukcia chaty Faberky — I1.Etapa
Miesto : RekreaCna oblast’ Gazarka, PC : 2096/1,L.V.:586,
K.U. Sastin , obec Sastin Straze 5
Investor : Lesy Slovenskej republiky, $.p., OdStepny zavod Sastin
Pri rybniku 1301,90841 Sastin, Slovenska republika
Stupen PD : ZMENA DOKUMENTACIE VYZIADANA INVESTOROM
Autor projektu : Ing Michal U¢nik FIRSTA spol. s r.o.
Datum spracovania : 05/2022

2. Zamer investora :

Zamer investora je funk¢ne rozdelenie projektovej dokumentacie podla uz vypracovaného rozdelenia povodnej
projektovej dokumentacie na dve etapy a vypracovanie projektovej dokumentacie II. etapy.
Uvedeny zamer je z dévodu financovania stavby.

3. Vychodiskové podklady :

Kdpia katastralnej mapy.

Obhliadka.

Fotodokumentdcia.

Detailné sondy neboli vykonané.

PGvodna PD z r.2017 - Rekonstrukcia lesnej chaty Faberky.

Rozdelenie rozpoctu stavby: Rekonstrukcia lesnej chaty Faberky z 07/2019.
Doplnok povodnej technickej spravy z 07/2019.

Projektova dokumentacia rozdelenej PD - 1. Etapy vystavby z r.2019.

4. Zakladné udaije :

Objekt chaty slUZi na rekreacné Ucely ako rekreaCna chata.
Po pofziari, ktory znicil nosnu konstrukciu 2.NP nie je schopny uzivania.

0 Zastavana plocha pdvodna : 135,92m2

0 Zastavana plocha nova : 135,92m2

0 Uzitkova plocha 1PP pdvodnd : 30,13m?2

0 UZitkova plocha 1PP nova : 30,13m2

0 Uzitkova plocha 1.NP pdvodna : 81,04m?2

0 UZitkova plocha 1.NP nova : 79,08m2

0 Uzitkova plocha 2NP pdvodnd : 75,106m2

0 Utitkova plocha 2NP nova : 83,08m2

0 Vyska hrebena povodna bod pévodna : 9,260 m nad terénom — v najvysSom bode od terénu
0 Vyska hrebena povodna bode nova : 9,775 m nad terénom — v najvysSom bode od terénu

Udaje pochédzaju z pdvodnej PD z r.2017 — zastavanost’ sa nemen.

5. Zakladné udaje o stavbe :

V predkladanom projekte sa jednd o opravu lesnej chaty Faberky, ktora sa nachédza v rekreaCnej oblasti Gazérka
v obci Sastin-Straze.

Stavba je dvojpodlazna s Ciastocnym podpivnicenym. Na 1.NP sa nachadza komunikacna chodba, obyvacia izba
s krbom, kuchyna s jedalfiou, izba, WC a kdpelfia. Schodisko do pivni¢ného priestoru je betdnové. V pivnici je



technicka miestnost’ s bojlerom, privodom vodovodu do objektu a kanalizaénymi zvodmi. Dalej sa v 1.PP nachadza
skladovaci priestor. Do 2.NP ( podkrovia )sa dostaneme po drevenom schodisku, ktoré je poZiarom neposkodené.
P6vodna dispozicia podkrovia je kvoli zni¢eniu ohfiom tazko zmeratelna. Na poschodi sa vSak nachadzaju 3 izby ,
chodba a WC s kdpel'nou.

Objekt je po poZziari neobytny, preto je potrebné vyriesit’ opravou stavby. Poziar zniCil najma 2. nadzemné podlazie
, kde spOsobil narusenie nosnej konstrukcie krovu. Taktiez stropna konstrukcia a konstrukcie vnatornych prieCok
boli Uplne zni¢ené. Tato oprava sa tyka 1. a 2.NP, 1. PP opravou nebude dotknuté, ostava nemenné.

. Charakteristika Uzemia :

Chata sa nachadza v aredly $portovo-rekreacnej oblasti Gazarka juzne od mesta Sastin-StraZe. K stavbe vedl dve
komunikacné cesty, asfaltova alesna cesta. Na pozemku sa okrem rieSenej stavby nachadza aj iny objekt,
drevostavba na uskladnenie materialu. Objekt sa nachadza na rovinatom pozemku.

Okolo chaty sa nachadza ihli¢nato-listnaty les.

. Urbanistické a architektonické rieSenie :

- povodny stav pred 1. etapou-
Vstup do objektu je zabezpeceny jednym vstupom.
Vstup je zabezpeceny z boku objektu vzhladom na charakter pozemku. Vstup je zo zavetria, vstupného
vonkajsieho schodiska vyrovnavajluceho terénny rozdiel 1NP a okolitého terénu.

Uli¢na fasada ma vzhl'ad typicky pre jednopodlazné rodinné domy zo 70-tych rokov.

Novostavba je obdlznikového tvaru pédorysnych rozmerov 12,18 x 10,28m.

Dom je dvojpodlazny, Ciastocne podpivniceny kde druhé nadzemné podlaZie tvori vyuzivané podkrovie.

Omietky na 1np su poskodené vodou pouzivanou pri haseni poziaru.

Na 1.NP sa nachadza komunikacna chodba, obyvacia izba s krbom, kuchyna s jedalfiou, izba, WC a kupelfia.
Schodisko do pivni¢ného priestoru je betonové.

Strop nad 1np je dreveny a staticky naruseny poZiarom. y

V pivnici je technickd miestnost’ s bojlerom, privodom vodovodu do objektu a kanalizacnymi zvodmi. Dalej sa
v 1.PP nachadza skladovaci priestor.

Do 2.NP ( podkrovia ) sa dostaneme po drevenom schodisku, ktoré je poZiarom neposkodené. Pévodna dispozicia
podkrovia je kvoli zni¢eniu ohnfom tazko zmeratel'na. Na poschodi sa vSak nachadzaju 3 izby ,chodba a WC
s kupel'nou.

Objekt je CiastoCne zabezpeceny voci vplyvom pocasia zaplachtovanim vyhoreného otvoru v streche.

Vstup na pozemok je zabezpecCeny priamo z verejného priestranstva.
Vstup do objektu je vol'ny z pozemku investora, ktory je priamo spojeny pristupovou komunikaciou.

- novy stav —
Projektom riesSi investor naroky na potrebu znovu uvedenia objektu do prevadzky a to ako rekreacnu chatu.
Bez opravy podla PD je objekt nevhodny a nebezpecny a uzivanie.

Na prizemi budl vymenené vsetky povrchové Upravy a to omietky budd opravené obitim narusenych Casti a ich
omietnuti. Prebehnud nové mal’by, vymena keramickych obkladov a dlazZieb.

Povodny strop nad 1np bude vyburany a nahradeny novym z beténovych vloZiek — skladany, s nadbetonavkou.
2np bude komplet vyburané vratane stitovych stien a komplet vybudované nové.

Dispozicia nového 2np nebude menena.

P6vodné rozdel'ovacie priecky boli vyhotovené drevenym obkladom p6vodnej konstrukcie krovu — stojatej stolice.
Nové deliace konstrukcie 2np budu sadrokarténové hr 125mm s akustickou izolaciou.

1pp ostane opravou nemenné. 1pp bolo opravou neposkodené.

Vymenia sa vSetky zariad'ovacie predmety, kominové teleso a krbova vlozka.

Otvorové vyplne okrem vstupnych dvier budl vymenené za nové.

Vnuatorné dvere budd vymenené za drevené vratane obloZkovych zarubni, povodné okna sa vymenia za nové
plastové trojkomorové.

V celom objekte prebehne komplet vymena elektroinstalacie nakolko pOvodna elektroinstalacia bola poZziarom
poskodena.

Drazky po rozvodoch elektro a ZTI budl lokalne zapravené.



Napojenie 2np na rozvody vody a kanalizacie sa prevedie nova od Urovne stropu na 1np, pripadne napojenim do
rozvodov v 1pp.

8. Popis etap :

Projekt bol rozpoctovo rozdeleny do dvoch samostatne realizovanych etap.

Etapa ¢.1

Etapa C.1 pozostava z realizacie kompletnych buracich prac a vyhotovenia novej stropnej konstrukcie a stresnej
konstrukcie vratane vsetkych prac spojenych s vyhotovenim tychto konstrukcii

Taktiez bude vyhotovena stresna krytina a Stitové steny.

Zaroven budu vymenené obvodové vyplne otvorov podla PD. Tym bude stavba po nosnej stranke opravena
a zabezpecena. Bez realizovania etapy ¢.2 nebude vsak funkéne schopna uzivania.

Uvedené prace su blizie Specifikované v PD stavebnych prac — Etapa €. 1 z 09/2019.

Etapa c.2

Etapa €.2 pozostava z vyhotovenia vSetkych remesiel a to novych rozvodov elektroinstalacie, ZTI a iné.
Vyhotovenia novych povrchovych Uprav stien, podlah a stropov podla pévodnej PD.

TaktieZ sa vyhotovi nova vonkajSia fasadna omietka, okapovy chodnik, prebehne oprava vstupného schodiska
v exteriéri a oprava vnutorného schodiska.

V 1II. etape budl prace skompletizované podl'a povodnej PD z r.2017.

Tato Cast’ projektovej dokumentacie rieSi samostatny celok a to II. Etapu vystavby.

9. Zmeny v PD:

Z povodnej PD elektroinstalacie bol zruseny teplovzdusny rozvod od krbu do 2np a salavé konvektory boli
nahradené odporovym vykurovacim kablom U rohozou.

Zmena PD Cast’ elektroinstalacia — bez zmeny vykresovej Casti.

V zmysle ¢l. 413.1 STN 33 2000-7-753 musi byt’ u podlahového vykurovania, pri ochrane samocinnym odpojenim
napajania, pouzity prddovy chrani¢ RCD (decentralizovana ochrana vypinajlca len vadné zariadenie), s pridom
neprevysujucim 30 mA. Teplota podlahy v kazdom okruhu bude ovladana elektronickym reguldtorom teploty s
podlahovym senzorom. ( V rozvadzaci RH budu istiCe pre konvektory zapojené do jestvujlcich vetiev
pradovych chranicov.)

Teplovzdusny rozvod od krbu bol preneseny do stavebnej Casti PD a rozpoctu.

10. Hlavné stavebné konstrukcie :

- vodorovné a zvislé konstrukcie -

Zvislé nosné konstrukcie 1np a 1pp ostavaju taktiez nezmenené.
Jediné zasahy no nosnych stien sa tykaju Stitovych stien na 2np, ktoré budd vystavené nové.

Vsetky priecky na 1np hrdbky 125 az 150mm ostand nemenné.
Nové deliace konstrukcie 2np budu sadrokartonové hr 125mm s akustickou izolaciou.

Strop nad 1np je dreveny a je poskodeny poZiarom a vodou z hasenia poZiaru. Z toto dévodu bude vyburany

v plnom rozsahu.
Bude nahradeny novym z betdnovych nosnikov a vloZiek s nadbetonavkou z C25/30.

11. Pripojky inzinierskych sieti :

Objekt je napojeny na vsetky inZinierske siete.
Odbery elektrickej energie nebudui navysené voci schvalenému stavu na ZSE.

Kanalizacia je rieSend do Zumpy a vyvazana podla potreby.

Objekt je napojeny na rozvod vody zo studne.

Objekt nema vybudovanu plynovu pripojku, tento stav nebude meneny.
Vetranie je zabezpetené priamo.



Sekundarne kurenie bolo zabezpecené teplovzdusnym rozvodom od krbu. Budlcu instalaciu teplovzdusnych
rozvodov zabezpedi dodavatel’ krbovej viozky vratane projektovej dokumentacie.

Primarne kurenie bude elektrické — konvertorové.

Vo wc a kupelniach bude elektrické podlahové kurenie z odporovych rohozi s termostatickym ovladanim.
Priprava TUV je rieSena z bojleru.

12. Naroky na enerqiu :

Odbery elektrickej energie nebudu navysené voci schvalenému stavu na ZSE.

13. Vplyv stavby na zivotné prostredie :

Realizacia stavebnych prac — Oprava chaty Faberky- podla PD nebude mat' negativny vplyv na Zivotné
prostredie, nepride k dotknutiu Ziadnych ochrannych pasiem ¢i Uzemi.

Z poziarneho a hygienického hl'adiska je odstupova vzdialenost’ dostatocna.
Komunalny odpad z prevadzky je ukladany do smetnych nadob a pravidelne vyvazany, tento stav nebude
zmeneny.

Pristup na parcelu je zabezpeceny priamo z hlavnej cesty ako z verejného priestranstva.
Objekt je oploteny a je pristupny.

Vchod do objektu je pristupny z pozemku investora.

Okolie narusené vystavbou bude po dokonceni stavby navratené do povodnej podoby.
Avsak oprava nenarusi okolie stavby.

NaloZenie s odpadmi :

Odpady budd zhromazd'ované priebezne do zbernych nadob / kontajnerov / a budl odvazané podla druhu odpadu
na zhodnotenie alebo zneskodnenie.

Kovové prvky budu odovzdané opravnenej organizacii k zhodnoteniu — pocas opravnych prac nevznikne Ziadny
odpad tohto druhu.

14. Inziniersko-geologické a geologické zhodnotenie :

Nebol vykonany inZiniersko-geologicky prieskum.

V predkladanom projekte sa jedna o opravu Casti objektu, 2np v interiérovej Casti.
K objektu nebude pristavované a ani inak zasahované zo zakladania stavby.
Nebudu prebiehat’ Ziadne vykopové prace.

15. Hydrogeologické zhodnotenie :

Nebol vykonany hydrologicky prieskum.

V predkladanom projekte sa jedna o opravu Casti objektu, 2np v interiérovej Casti.
K objektu nebude pristavované a ani inak zasahované zo zakladania stavby.
Nebudu prebiehat’ Ziadne vykopové prace.

16. Statické posudenie :

Opravou nebude prevedeny Ziadny staticky zasah do konstrukcie objektu, ani do nosnych systémov objektu.
Opravou nebude objekt zo statickej stranke naruseny ani pritazeny.

17. Protipoziarna bezpecnost’ stavby

Z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti stavby je posudzovana ako zmena stavby.



Pri zmene stavby, ktorej predmetom je zmena uZivania Casti stavby, zmena vnitorného ¢lenenia priestorov a nova
inStalacia systémov technického zariadenia stavby, je z hl'adiska poZiarnej bezpecnosti zmenou stavby skupiny II -
¢l. 2.2.3 STN 73 0834:2010.

Posudzovany objekt pre ubytovania s viac ako dvomi bunkami, je podla ¢l. 10 STN 73 0833 stavbou na ubytovanie
skupiny A.

Projekt stavby riesi protipoZiarnu bezpecnost’ prestavby trojpodlaznej chaty. Z hl'adiska protipoZiarnej bezpecnosti
je posudzovana chata stavbou skupiny A — stavba na rekreaciu.

Stavba je navrhnuta ako horl'avy konstrukény celok (murované steny a priecky, zmonolitneny Zelezobeténovy
stropny systém a drevena nosna konstrukcia strechy).

ProtipoZiarna bezpecnost’ stavby je rieSena podla:

- vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na
protipoZiarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,- noriem STN 92 0201-1 az 4, STN 92 0400.
Na zaklade vysledkov vypoctov a hodnoteni, je mozné konstatovat/,

Ze navrhovana prestavba chaty vyhovuje poziadavkam protipoziarnej

bezpecnosti.

18. Ekonomické hodnotenie :

Bol vypracovany podrobny polozkovy rozpocet opravy objektu, rozdeleny na nasledujlce subore.

I. Etapa - Kryci list + rekapitulacia
I. Etapa — Buracie prace
I. Etapa — Stavebné prace

II. Etapa — Elektroinstalacia

I1. Etapa — Stavebné prace
I1. Etapa — Zdravotechnika
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